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CONCESSAO DA EXPLORAGAO DO BAR E RESPETIVA EXPLANADA DA FONTE FERREA DA

JUNTA DE FREGUESIA DE CACHOPO

CADERNO DE ENCARGOS



Capitulio |

DISPOSIGOES PRINCIPAIS

Artigo 1°

Disposig¢ao Introdutéria

1 - O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a concessao da exploragio do
bar e respetiva explanada da fonte férrea da Junta de freguesia de cachopo - situado na Estrada 124.

2 - Toda a correspondéncia relativa a processos de contratagéo de servigos e bens devera ter referéncia
expressa ao convite para apresentagdo de proposta e ser dirigida a: geral@jf-cachopo.pt, Rua da
Ordem de S&o Tiago 40, 8800-014 Cachopo, tel.: +351 289844112.

3 - A decis&o de contratar foi tomada pela Junta de Freguesia de Cachopo por deliberagéo de 16 de
abril de 2024, ao abrigo da alinea b) do n°1 do artigo 20° do Codigo dos Contratos Publicos, com vista
a celebragao de um contrato de concesséo de exploragcéo descrito no presente Caderno de Encargos.

Artigo 2°
Objeto
O presente concurso compreende a concessao do seguinte:
- Bar e areas conexas (area total 183,03 m?)
a) Cozinha 8 m?
b) Esplanada exterior 123,61 vm2

¢) Instalacbes sanitarias 6,73 m?

Artigo 3°
Equipamento, Obras e Sinalética

1. A aquisicdo de equipamentos e utensilios necessarios a exploragdo & da responsabilidade do
Concessionario.

2. Quaisquer obras do espago terdo de ser previamente autorizadas pela Junta de Freguesia de
cachopo e o respetivo custo sera da responsabilidade do Concessionario.

3. Tendo como finalidade a salvaguarda do nivel de qualidade do servico e das instalagbes, a aquisicéo
prevista no nimero 1 deve ser submetida & apreciacédo e aprovagao da Junta de Freguesia de Cachopo.
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5. As obras a realizar deverdo ser executadas de acordo com as regras &aga‘rtg‘ e-regularmente

concluidas, nio podendo ficar paradas a meio, ou deixadas nesse estado, sob pena de o
Concessionario ficar constituido na obrigacéo de indemnizar a Junta de Freguesia de cachopo no valor

que esta tenha que suportar para as terminar ou destruir. -

6. Qualquer estrutura, mobiliario e afixacio de informagao ou sinalética, esplanada, toldo, chapéus de

sol, carece de aprovagao prévia da Junta de Freguesia de Cachopo.

Artigo 4°
Vigéncia do Contrato

1. A Concesséo de exploragdo vigora pelo prazo 2 anos, a contar da data de outorga do contrato,

renovavel por igual periodo.

2. A Concessao pode ser prorrogada por igual periodo de acordo com o previsto nas alineas

seguintes:

a) Ser solicitada pelo Concessionario até ao 90° dia imediatamente anterior ao final do

contrato, através de carta registrada com aviso de rececgéo;

b) Indicar as razbes da pretensao e o valor da renda que se propde pagar que n&o podera ser

igual ou inferior ao resultado da aplicagao da taxa de inflacdo no momento & renda do respetivo ano.

3. A Junta de Freguesia de Cachopo reserva-se o direito de n&o aceitar a proposta de

prorrogagao do periodo da Concesséo.

4. A n3o formalizacao do pedido previsto na alinea a) do nimero 2 sera considerada pela
Junta de Freguesia de Cachopo como manifestacdo de vontade de néo prorrogagéo do contrato de

Concesséo.

5. Verificando-se o previsto no nimero anterior, a Junta de Freguesia de Cachopo promovera,

de imediato, a realizacdo do procedimento adequado a novo concurso de concess&o da exploragéo.

Artigo 5°
Funcionamento do Bar e areas conexas

1. Qualquer aiteragéo a atividade concessionada depende da prévia e expressa autorizacéo da Junta
de Freguesia de Cachopo e emitida pela entidade competente.
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2. O mobilidrio, os equipamentos, os acessdrios e os elementos decora

qualidade e comodidade que respeitem as disposi¢des legais e regula?‘ng~ condidionam o
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exercicio da atividade devendo integrar-se no meio em que esta inserido o bai’ { 2 A

Artigo 6°
Publicidade

A instalag&o de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizagdo da Junta
de Freguesia de Cachopo e esta sujeita a licenciamento nos termos gerais aplicaveis.

Artigo 7°
Obrigagdes gerais do Concessionario

1. Sem prejuizo de outras previstas no Caderno de Encargos e documentag@o anexa, da celebracéo
do contrato decorrem para o Concessionario, as seguintes obrigagdes:

a) Zelar pela defesa e conservacéo das instalagdes e ainda fiscalizar a sua correta utilizag&o.

b) Cumprir todas as regras e disposigées relativas a higiene e segurancga previstas na legislagéo
aplicavel, nomeadamente de natureza alimentar, inciuindo providenciar quaisquer agées necessarias
com vista ao controle de pragas;

c) Abrir e fechar o recinto nos dias e horarios previamente estabelecidos;
d) Assegurar a manutengéo, limpeza e higiene dos varios espacos;
e) Colaborar em iniciativas desenvolvidas pela Junta de Freguesia de Cachopo;

- f) Assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta, compativeis com a classificagéo do
estabelecimento.

g) Suportar as despesas de telefone, ou qualquer outro fornecimento ou servigo que se revele
necessario, incluindo os respetivos contadores e demais despesas de instalagéo, as quais ndo se
encontram incluidas no valor da proposta a apresentar,

h) Garantir a prestagéo de um servico de qualidade;

i) Manter as instalacdes em causa, as zonas adjacentes, os equipamentos fixos, os
equipamentos moéveis e os utensilios em perfeitas condigbes de limpeza e higiene;

i) Proceder a reparagéo ou substituigdo, no prazo que lhe for fixado pela Junta de Freguesia
de Cachopo, de todos os equipamentos que, por deficiente e inadequada utilizagdo, ndo relinam as
condicbes de higiene, seguranca e apresentaco necessarias;



K) Assegurar a limpeza das instalagdes sanitarias;
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) Proceder & imediata aplicagdo de todas as medidas e sugestbes
autoridades de fiscalizagéo alimentar, econémica e sanitaria;

m) Praticar uma politica maxima de precos de acordo com o praticado em estabelecimentos
congéneres;

n) N&o depositar vasilhame no espaco publico ou & vista, mesmo guando no interior;

0) Quando solicitado, devolver o objeto da concesséo em perfeito estado de conservacéo,
sem prejuizo do desgaste normal devido a acao do tempo e da utilizagao;

p) Contribuir e colaborar na divuigagéo das atividades que decorrem na Fonte Férrea de
Cachopo;

q) Fazer divulgagao das atividades promovidas pela Junta de Freguesia de Cachopo;

r) Fazer a manutengio das papeleiras existentes em toda a area do Bar e areas conexas,
nomeadamente a sua limpeza, despejo e higiene.

s) Contribuir para uma adequada utilizag&o do espaco do bar, inciuindo a esplanada, tendo
em ateng&o as atividades desenvolvidas na Fonte Férrea, de modo a proporcionar uma utilizacio
harmoniosa por parte dos utentes;

t) Nao utilizar palamenta de plastico descartavel;

u) O concessionario obriga-se a ter & disposicdo dos utentes da cafetaria livro destinado ao
registo de reclamacées, nos termos previstos na lei, devendo as reclamacdes ser, para além de
remetidas & entidade competente para a fiscalizagéo da atividade em causa, igualmente comunicadas
a Junta de Freguesia de Cachopo, mensalmente, acompanhadas das respostas dadas aos utentes e
dos resultados das investigagées e demais providéncias que porventura terdo sido tomadas.

Artigo 8.°
Horario do Bar
1. O Concessionario obriga-se a garantir a abertura do Bar todos os dias, nos seguintes horéric_)s:
a) No periodo de Inverno, das 12:00 Horas as 18:00 horas;
b) No periodo de Verao, das 12:00 horas as ZQ:OO horas.

2. Qualquer alteragdo que implique a redug&o ou o alargamento do horario estabelecido no ntimero
anterior depende de autorizagéo prévia e expressa da Junta de Freguesia de Cachopo.

3. A Junta de Freguesia de Cachopo reserva-se o direito de alterar e fixar os horarios referidos no n.°
1.



Artigo 9.°
Funcionamento do Bar
1. O estabelecimento funcionara como estabelecimento de restauracio e bebidas.

2. A instalagéo sanitaria do estabelecimento destina-se a utilizag&o simultanea dos funcionarios,
clientes e utentes da Fonte Férrea.

3. O funcionamento da esplanada & indissociavel do respetivo Bar, n&o podendo, em caso algum,
funcionar independentemente deste.

Capitulo
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 10.°
Utilizagdo dos Espacos
O Concessionario obriga-se a fazer respeitar as seguintes condigées:
a) Nao permitir a entrada no Bar a quem se apresente notoriamente embriagado.
b) E expressamente proibido deitar lixo para b chao, bem como fazer fogueiras.

c) N&o € permitido recolher ou cortar lenha das arvores e arbustos ou alterar de qualquer

forma a vegetacdo existente.

Artigo 11.°

Pagamento das Mensalidades

1. O Concessionario obriga-se a pagar 150 euros mensais por transferéncia bancario para a conta da
Junta de Freguesia de Cachopo entre o dia um e o dia oito, do més a que se refere, a mensalidade
resultante da sua proposta.

2. O n&o pagamento da mensalidade, no prazo estipulado, constitui o concessionario na obrigacdo de
pagar juros de mora, nos termos legalmente previstos.

3. O valor da mensalidade devida pela Concess&o da exploragéo sera objeto de atualizagbes anuais

nos termos da legislacdo em vigor regulamentadora das rendas comerciais.



4. O valor da mensalidade, resultante da aplicacso do coeficiente definido Sy BiatE:
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Artigo 12.°
Eventos no Bar e areas conexas

1. A Junta de Freguesia de Cachopo reserva-se o direito de realizar eventos nas instalagbes do Bar e
areas conexas, que sdo objeto do presente concurso, nas condicbes que venham a ser estabelecidas
pela Junta de Freguesia de Cachopo, mediante aviso prévio dirigido ao concessionario com a
antecedéncia minima de 15 dias em relagéo a data dos mesmos.

2. E vedada ao Concessionario a realizacdo de eventos em qualquer das instalagdes concessionados
sem a autorizagdo prévia da Junta de Freguesia de Cachopo.

Artigo 13.°
Cessao de direitos

O concessionario nao pode ceder, por qualquer forma, os direitos decorrentes da presente cedéncia,
Sem o prévio consentimento escrito da Junta de Freguesia de Cachopo.

Artigo 14.°
Caugao

1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacdes que assume, & exigida ao
concessionario, a prestaco de caugso no valor correspondente ao valor de trés meses de renda,

com excluséo de IVA.

2 - A caugdo deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificacéo da

adjudicacso.

3 - No caso de ndo ser efetuada a prestacdo da caugéo, a concess3o ficara sem efeito, podendo a
exploragéo ser cedida ao proponente classificado em segundo lugar e assim sucessivamente.

4 - A caucgo prestada pode ser executada pela Junta de Freguesia de Cachopo, sem necessidade de
prévia decis&o judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora,
cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo Concessionario, das obrigacdes contratuais ou

legais.

5 - A resolug&o do contrato pela Junta de Freguesia de Cachopo nao impede a execugéo da caugio,
desde que para isso haja motivo.



6 - A execucao parcial ou total da caugao referida nos niimeros anteriores constituj 31
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na obrigac&o de proceder 3 sua reposicao pelo valor existente antes dessa mesma é}qeppgé’c/m

prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificagio da Junta de Freguesia de Cachopo ﬁéfa esse
efeito.

7 - A caugao prestada sera libertada pela Junta de Freguesia de Cachopo, no prazo maximo de 30 dias
contados da data de cessagéo do contrato.

Artigo 15.°
Seguros e encargos sociais

1 - O Concessionario & obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil que garanta a
cobertura dos riscos e danos direta oy indiretamente emergentes da sua atividade no valor de 25%
do valor anual do contrato.

2 - O Concessionario é obrigado a contratar um seguro multirriscos, com cobertura de riscos elétricos
em equipamentos, a favor da Junta de Freguesia de Cachopo.

3 — O Concessionario obriga-se a efetuar o seguro de pessoal afeto & prestacdo de servicos, em
conformidade com o disposto nos ntimeros seguintes.

4 - As apdlices de seguro cobrirao acidentes de trabalho e doencas profissionais constando delas
uma clausula pela qual a entidade seguradora se compromete a manté-las validas até a concluséo do
contrato.

3 - As condigtes estabelecidas no ntimero anterior abrangem igualmente o pessoal dos subcontratados
que eventualmente trabathe na prestacéo de servicos, respondendo o Concessionario pela observancia
de tais condi¢bes perante a Junta de Freguesia de Cachopo.

6 - Os encargos referentes aos seguros impostos por este Caderno de Encargos, bem como qualquer
deducéo efetuada pela Seguradora a titulo de franquia, em caso de sinistro indemnizavel, serdo por

conta do Concessionario.

7 - A Junta de Freguesia de Cachopo pode, sempre que entender conveniente, exigir prova
documental da celebragdo dos contratos de seguro referidos nos nimeros anteriores, devendo o

Concessionario fornecé-la no prazo 5 dias.

Artigo 16.°
Patentes, licengas e marcas registadas

1 - Sao da responsabilidade do Concessionario quaisquer encargos decorrentes da utilizagéo, no
fornecimento, de marcas registadas, patentes registadas ou licengas.
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2 - Caso a Junta de Freguesia de Cachopo venha a ser demandada por te 'i}\
contrato, qualquer dos direitos mencionados no ndmero anterior, o con’ces§ 54

R Y

Ay
todas as despesas que, em consequéncia, hajam de fazer e de todas as quantias éué tenham de pagar
seja por que titulo for.

Artigo 17.°
Cessacio do Contrato

1 - Qualquer das partes pode opor-se a renovaco do contrato de concessao de exploracéo, desde
que a comunique por escrito a outra parte, mediante carta registada com aviso de rececéo, com a
antecedéncia minima de noventa dias em relac&o ao termo do periodo inicial ou de cada uma das
suas renovagées.

2 - Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugéo do contrato previstos no presente Caderno de
Encargos e na lei, constitui justa causa para a resolugdo unilateral do contrato de Concesséo de
exploragdo pela Junta de Freguesia de Cachopo a verificagéo de, nomeadamente, uma das seguintes
situagbes:

a) A utilizagéo abusiva ou acentuada deteriorac&o das instalagées e dos equipamentos;

b) A prética de acées ou omissées que prejudiquem a qualidade e o normal funcionamento do local
cedido;

¢) A utilizag&o do local cedido para fins diversos do estatuido no presente Caderno de Encargos;

d) A condenag&o em processo-crime por ofensa a sadde publica decorrente de ilicito praticado nas
instalagtes cedidas.

e) A faita de pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo;

f) O incumprimento reiterado de qualquer uma das obrigagdes constantes do presente Caderno de

Encargos.
9) O incumprimento de qualquer clausula contratual considerada essencial.

2 - O direito de resolugao referido no ndmero anterior exerce-se mediante declaragdo enviada ao
adjudicatario e n&o determina a repeticéo das prestagdes ja realizadas, a menos que tal seja
determinado pela Junta de Freguesia de Cachopo.

3 — O Concessionario pode denunciar a presente Concesséo de exploracéo a todo o tempo, decorrido
que seja dois anos sobre a data do seu inicio, mediante carta registada com aviso de rececao
enviada a Junta de Freguesia de Cachopo, com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias sobre a
data em que se operam os efeitos.
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4 - A falta do pré-aviso referido no ntiimero anterior obriga o concessionario alind
Freguesia de Cachopo de valor correspondente a 50% da anuidade em vigor &

haP) @
5 - O contrato cessa automaticamente, com a declaraggo de insolvéncia do conc&sidnrio ou a
aplicagéo a este de Processo Especial de Revitalizagao.

6 — O presente contrato fica sujeito & condigdo resolutiva da Cémara Municipal de Tavira caso
procedam a cessacdo do contrato de comodato celebrado entre a Camara Municipal de Tavira e a
Junta de Freguesia de Cachopo.

Artigo 18.°
Encargos e Benfeitorias

1 - O Concessionario nao pode proceder a quaisquer obras de beneficiacio ou conservacéo do imével,
sem prévio consentimento expresso da Junta de Freguesia de Cachopo.

2 - O incumprimento do ndmero anterior constitui causa de resolugéo unilateral do contrato, revertendo
as benfeitorias para o imovel, sem qualquer contrapartida para o Concessionario.

3 - S&o da responsabilidade do Concessionario todas as despesas com:
a) Taxas de licencas ou autorizagdes administrativas inerentes ao funcionamento do estabelecimento;

b) Contratagéo de fornecimento de telefone ou outros servigos necessarios ou convenientes ao bom
funcionamento dos espacos;

¢) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragbes cometidas no ambito do

funcionamento do estabelecimento.

4-Eda responsabilidade da Junta de Freguesia de Cachopo a Contratacéo de fornecimento de agua

€ energia.

Artigo 19.°
Foro Competente

Para todas as questdes emergentes do presente Contrato sera competente o Tribunal Administrativo e

Fiscal que tenha jurisdicao sobre o Concetho de Tavira.

Cachopo, 13 de maio de 2024
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